UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BINH PINH Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic
sé: 368+ /Qp-UBND Binh Djnh, ngay 06 thang 9 nam 2021
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét Db 4n Quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500
Khu tai dinh cw — dian cw Hiép Vinh 1B thude Khu Cong nghiép — DO thi
Becamex A (Phén khu 7), Khu kinh t¢ Nhon Hdi

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TiNH

Can cu Lugt T6 chirc chinh quyén dia phuwong ngay 19/6/2015; Ludt Su'a doi,
b6 sung mot sé diéu cia Ludt Té chire Chinh phii va Lugt Té chirc chinh quyén dia
phwong ngay 22/11/2019;

Can cir Lugt Xdy dung ngay 18/6/2014; Ludt Stra doi bé sung mét sé diéu cia
Ludt Xay dung ngay 17/6/2020;

Can cir Ludt Quy hoach ngay 21/11/2017; Ludt Sira déi, bé sung mot s6 Piéu
cua 37 Ludt co lién quan den quy hoach xdy dung ngay 20/11/2018;

Can cik Nghi dinh .S'O 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cia Chinh phit quy dinh
chi tiét mot s6 ngi dung vé quy hoach xdy dung;,

Can cu Nghz dinh s6 72/2019/ND CP ngay 30/8/2019 cua Chinh phu stea doi,
b6 sung mét sé diéu ciia Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 vé Idp, thim
dinh, phé duyét va quadn ly quy hoach do thj va Nghi dinh 56 44/2015/NP-CP ngay
06/5/2015 quy dinh chi tzet mgt s6 ngi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Thong tw s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cia Bj truong Bg Xay
dung quy dinh vé hé so cia nhiém vu va dé dn quy hoach xdy dung ving, quy hoach
dé thi va quy hoach xdy d:mg khu chitc nang dac thu;

Cén cir Quyét dinh sé 51 4/0D-TTg ngay 08/5/2019 ciia Thii tuéng Chinh phii
Vé viéc phé duyét Piéu chinh tong thé quy hoach chung xdy dung Khu kinh té Nhon
Hgi, tinh Binh Dinh dén ndm 2040;

Cén cir Quyét dinh s6 25/2019/QD-UBND ngay 27/6/2019 va Quyér dinh sd
35/2020/QB UBND ngay 15/6/2020 cia UBND tinh vé viéc sira doi, bé sung mot s6
diéu cia quy dinh vé Idp, tham dinh, phé duyét, quan Iy thuc hién quy hoach dé thi
va quy hogch xdy dung trén dia ban tinh ban hanh kém theo Quyét dinh sé
25/2019/QD-UBND ngay 27/6/2019 ciia UBND tinh;

Can cu Quyet dinh s6 1093/QD-UBND ngay 27/3/2020 ciia UBND tinh vé
viéc phé duyét Dé dn Quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 Khu Céng nghiép - D6 thi
Becamex A (Phdn khu 7), Khu kinh té Nhon Hgi;

Cén cir Két lugn s6 40-KL/TU ngay 10/6/2021 ciia Ban Thuong vu Tinh iy
(Khéa XX) tai Hi nghi lan thit 15, lién quan cde Dé dn Quy hoach chi tiét xdy dung
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ty 1¢ 1/500 ciia 04 Khu tdi dinh cu - dén cuw (Hiép Vinh 14, Hiép Vinh 1B, Hiép Vinh
2, Tan Vinh) thugc Phdn khu 7, Khu kinh té Nhon Héi;

Theo dé nghi ciia Ban Quan Iy Khu kinh té tai To trinh sé 123/TT r-BOL ngay
02/8/2021,

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét d6 4n Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1€ 1/500, vdi céc ndi
dung cht yéu nhu sau:

1. Tén dd an: Quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 Khu tai dinh cu — dan
cu Hlep Vinh 1B thugc Khu Cong nghiép — D thj Becamex A (Phén khu 7), Khu
kinh té Nhon Hoi.

2. Pham vi ranh gi6i va dién tich quy hoach:

2.1. Pham vi ranh giéi: Khu téi dinh cu - dan cu Hiép Vinh 1B thudc Khu
Cdng nghiép - D6 thi Becamex A (Phan khu 7), Khu kinh té Nhon Hai, véi gidi can
nhu sau:

- Phia Bic giap niii O Voi;

- Phia Nam gidp dét quy hoach Khu cong nghiép Becamex Binh Dinh;

- Phia Pong gidp dat quy hoach Khu tai dinh cu - dan cu Hiép Vinh 1A;

- Phia Tay giap dét quy hoach Khu cong nghiép Becamex Binh Dinh.

2.2. Tong dién tich quy hoach: 904.879m>.

3. Muc tiéu quy hoach:

- Cu thé héa Db 4n Diéu chinh tong thé Quy hoach chung xay dung Khu kinh
té Nhon Hoi, tmh Binh Pinh dén nim 2040 da dugc Thu tuéng Chinh pht phé duyét
tai Quyét dinh sb 514/Qb-TTg ngay 08/5/2019 va Pd 4n Quy hoach phan khu ty 1é
172000 Khu Coéng nghiép - D6 thi Becamex A (Phéan khu 7), Khu kinh t& Nhon Hoi
da dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 1093/QD-UBND ngay 27/3/2020.

- Quy hoach xdy dung méi Khu tai dinh cu - dén cu véi ddy du hé thdng ha
tang k¥ thuat nhdm dap tmg nhu cau & cho nguoi dén tai dinh cu va ngum lao dong
tai Khu cong nghiép Becamex Binh Pinh va céc khu vuc lan can; cung cép cac dich
vu thiét yéu cho dan cu va ngudi lao dong; két nbi dong bd vé kién tric canh quan va
ha tang k§ thuét véi cac khu vuc xung quanh.

- Lam co s dé trién khai céc thu tuc du tu va quan ly xay dung theo quy dinh.

4. Quy hoach sir dung dat: Téng dién tich quy hoach 13 904.879m?, co ciu st
dung dat nhu sau:

4.1. Bang co cdu sir dung dat tong hop: A/



2 ik Dién tich | Tilé | Dansd
Stt Loai dat Emz) (% )9 (ngurd)
1 |Pité 365.779 | 40,42 6.511
1.1 | Dat & lién ké (khong bd tri tai dinh cu) 174.286 | 19,26 1.589
1.2 | Pit & lién ké (b4 tri tai dinh cu) 170.008 | 18,79 1.398
1.3 | Dit nha & xa hdi (chung cu cao ting) 21.485| 2,37 3.524
2 | Dit cong trinh dich vu - cong cOng 38.150 | 4,22
2.1 | PBét gido duc va dao tao 22.615| 2,50
2.2 | Pattram y té 522| 0,06
2.3 | Pat vin phong khu phé 300| 0,03
2.4 | Pét trung tdm vin hoa - thé thao 5.009| 0,56
2.5 | PBét cho 9704 | 1,07
3 | Dit giao thong 286.129 | 31,62
3.1 | Pt giao thong 269.442 | 29,78
3.2 | Bii d6 xe 16.687 | 1,84
4 | Dit cAy xanh 168.914 | 18,67
5 | Pat kénh sudi 45.907| 5,07
Tong cong 904.879 | 100,0
4.2. Bang co cdu sir dung dat chi tiét:
- Ky | Din A‘;‘?t 1;?:13 H:"‘?é Dansé | I
Stt Loai dét higu tich xdy | ciqa | dung S6 16 (nguoi) | 18
(m?) dung (thng) dét (%)
(%) (lan)
1 | Pité 365.779 6.511 | 40,42
11 gi;”;:;;’“ ke (khong bo tri téi 174286 | 80 | 6 | 48 | 1.058| 1589|1926
1.1.1 | Lién ké Bl 18.149 | 80 6 48 112 168
1.1.2 | Liénké B2 18.161 | 80 6 48 112 168
1.1.3 | Lién ké B3 18.161 | 80 6 4,8 112 168
1.1.4 | Liénké B4 2.550 | 80 6 48 13 20
1.1.5 | Lién ké BS 12.687 | 80 6 4,8 82 123
1.1.6 | Lién ké B6 5015| 80 6 4,8 30 45
1.1.7 | Lién ké B7 12.636 | 80 6 4,8 78 117
1.1.8 | Liénké B8 17.791 | 80 6 48 112 168
1.1.9 | Lién ké BI2 15.889 | 80 6 4,8 95 143
1.1.10 | Lién ké BI3 10.519 | 80 6 48 64 96
1.1.11 | Lién ké Bl4 | 1.96800| 80 6 4,8 9 14
1.1.12 | Lién ké B17 8415 | 80 6 48 52 78
1.1.13 | Lién ké BI8 13.325| 80 6 4,8 84 126
1.1.14 | Lién ké B29 2916 | 80 6 48 18 7|0 .




1.1.15 | Lién ké B30 8512 80 6 48 47 71
1.1.16 | Lién ké B3] 2.088| 80 6 48 12 18
1.1.17 | Lién ké B32 1.159 | 80 6 48 6 9
1.1.18 | Lién ké B33 4.345| 80 6 4,8 20 30
1.2 | Dét & lién ké (bd tri tai dinh cu) 170.008 | 80 6 926 1.398 | 18,79
1.2.1 | Lién ké tdi dinh cur B9 19.380 | 80 6 48 122 183
1.2.2 | Lién ké tdi dinh cur BI0 9.559 | 80 6 48 55 83
1.2.3 | Lién ké tdi dinh cu Bil 9.683 | 80 6 48 58 87
1.2.4 | Lién ké tdi dinh cir BIS 2.700 | 80 6 48 17 26
1.2.5 | Lién ké tdi dinh cu BI6 3945 | 80 6 48 25 38
1.2.6 | Lién ké tdi dinh cu BI9 13.602 | 80 6 48 86 129
1.2.7 | Lién ké tdi dinh cur B20 1.400 | 80 6 48 7 11
1.2.8 | Lién ké tdi dinh cie B21 13.603 | 80 6 48 86 129
1.2.9 | Lién ké tdi dinh cu B22 12.350 | 80 6 48 77 116
1.2.10 | Lién ké tdi dinh cu B23 9.223| 80 6 48 53 80
1.2.11 | Lién ké téi dinh cur B24 960 | 80 6 48 4 6
1.2.12 | Lién ké tdi dinh cur B25 6.863 | 80 6 48 41 62
1.2.13 | Lién ké tdi dinh cu B26 5.560 | 80 6 48 33 50
1.2.14 | Lién ké tdi dinh cu B27 3.300| 80 6 48 11 17
1.2.15 | Lién ké tdi dinh cur B28 1.280 | &0 6 48 6 9
1.2.16 | Lién ké tdi dinh cu B34 2.107 | 80 6 48 8 12
1.2.17 | Lién ké tdi dinh cu B35 6.598 | 80 6 48 31 47
1.2.18 | Lién ké tdi dinh cur B36 4.747 | 80 6 48 21 32
1.2.19 | Lién ké tdi dinh cur B37 5425 80 6 48 26 39
1.2.20 | Lién ké tdi dinh cu B38 7.390 | 80 6 48 36 54
1.2.21 | Lién ké tdi dinh cw B39 4.637 | 80 6 48 18 27
1.2.22 | Lién ké tdi dinh cur B40 3.422| 80 6 48 13 20
1.2.23 | Lién ké tdi dinh cu B41 4.993 | 80 6 48 22 33
1.2.24 | Lién ké tdi dinh cu B42 2.103| 80 6 48 9 14
1.2.25 | Lién ké tdi dinh cur B43 4.550| 80 6 48 21 32
1.2.26 | Lién ké tdi dinh cu B44 1.480 | 80 6 48 7 11
1.2.27 | Lién ké tdi dinh cu B45 2250 | 80 6 48 9 14
1.2.28 | Lién ké tdi dinh cir B46 2250 | 80 6 48 9 14
1.2.29 | Lién ké tdi dinh cu B47 2.823| 80 6 48 9 14
1.2.30 | Lién ké tdi dinh cu B48 1.825 | 80 6 48 6 9
i3 gi‘g;‘ha xahoi(chungeweao | op 14 | 91485 | 35-63 | 430 | 11 | 3158 | 352 237
2 cﬂéitgcﬁng trinh dich vu - cong 38.150 422
2.1 | Dét gido duc va dao tao 22615 | 40 4 1,6 2,50
2.1.1 | Trucng mém non GDI 8415 | 40 4 1,6
2.1.2 | Truong tiéu hoc GD2 8270 | 40 4 1,6
2.1.3 | Truong trung hoc co s¢ GD3 5.930 | 40 9 1,6
22 | Déttramy té DVI1 522 | 40 4 1,6 0,06
2.3 | Dét van phong khu phé DV2 300 | 40 4 1,6 0,03




2.4 | Déttrung tim vin héa - thé thao | DV 5.009 [ 40 4 1,6 0,56
2.5 | Pétchy ™ 9.704 | 70 6 4,2 1,07
3 | Diétgiao thong 286.129 31,62
3.1 | Dit giao thong 269.442 29,78
3.2 | Dt bai db xe 16.687 1,84
3.2.1 | Baidéxel BXI 3.150
3.2.2 | Baidéxe2 BX2 2.634
3.2.3 | Baidéxe3 BX3 1.056
3.2.4 | Baidéxe4 BX4 3.597
3.2.5 | Baidéxe5 BX5 866
3.2.6 | Baidéxe6 BX6 1.939
3.2.7 | Baidéxe7 BX7 2.774
3.2.8 | Baidé xe 8 BX8 235
329 | Baidéxe9 BX9 194
3.2.10 | Bai déxe 10 BXI0 242
4 | Dit cay xanh 168914 | 5 1 0,05 18,67
4.1 | Cayxanh 1 CX1 26211 | 5 1 0,05
42 | Cayxanh2 CcX2 21.684 | 5 1 0,05
43 | Cayxanh3 CX3 21924 [ 5 1 0,05
4.4 | Cay xanh 4 CX4 29215| 5 1 0,05
4.5 | Cayxanh5 CX5 6400 | 5 1 0,05
4.6 | Cay xanh6 CX6 16408 | 5 1 0,05
4.7 | Cay xanh7 CX7 33693 | 5 1 0,05
4.8 | Cayxanh8 CX8 4762 | 5 1 0,05
4.9 | Céyxanh9 CX9 1397 | 5 1 0,05
4.10 | Cay xanh 10 CX10 2964 | 5 1 0,05
4.11 | Céyxanh 11 CX 11 4256 | 5 1 0,05
5 | Pét kénh sudi 45.907 5,07
5.1 | Kénh subi 1 S1 6.215
5.2 | Kénh sudi2 S2 5.935
53 | Kénhsudi3 S3 20.276
5.4 | Kénh subi 4 S4 8.043
5.5 | Kénhsudis S5 5.438
Téng cong 904.879 100

5. Quy hoach t6 chirc khong gian kién tric canh quan:

- T6 chirc khong gian kién tric canh quan duge trién khai trén co s& Quy
hoach phén khu Khu Céng nghiép - D6 thi Becamex A (Phan khu 7), Khu kinh té
Nhon Hoi da dwoc phé duyét; cdc nhom nha & bao quanh céc khu dat cong trinh dich
vu cdng cdng, cong vién cdy xanh, cac khéng gian cong cong.

- Khu dt nha & xa hoi v6i hinh thire chung cu cao tng dugc bé tri & phia Tay
Bic ciia khu Quy hoach.

- Cong trinh gido duc, tram y té, trung tdm vin héa - thé thao védn phong khu
phd dugc bé tri & trung tdm khu quy hoach dam bao phuc vu nhu cau hoc tap va 313/



hoat cua cac hg dan trong khu vye.

- Quy hoach mang luéi giao thong dang 0 co theo dia hinh, hinh thanh céc khu
dat xay dung cong trinh c¢6 mat tién da s6 theo huéng Bic Nam, T4y Béc - Pong
Nam va Péng Béc — Tay Nam.

- Hé théng dat céy xanh dugc tdp trung chu yéu & phia Bic va phla Nam, tb
chirc khu cong vién céy xanh xen k& cac 16 & lién k& nhdm tao diém nhin canh quan
cho khu quy hoach ciing nhur cai thién méi truong, vi khi hau.

- Yéu cau hinh thirc kién tréic va t6 chirc khéng gian kién tric canh quan: Hinh
thirc kién tric hién dai, st dung mau sic 6n hoa c6 tinh dinh huéng thdm m§ cao.

6. Quy hoach hé théng ha tang ky thuat:

6.1. San nén:

Quy hoach san nén ducrc thiét ké theo nguyén tic tan dung t6i da dja hinh tu
nhién dé khdi lwong san nén 13 it nhét; phan chia luu vuc thoat nuéc mua hop 1y,
dam bao thoat nuéc nhanh cho toan khu vuc khong ngap lut trong qua trinh hoat
dong.

- Xac dinh cao d6 san nén cho timg khu vuc khéc nhau phu hUp theo dia hinh.
Pao san nén cac ngon ddi véi cao dd thich hop tir 40m dén 55m, dip céc khu vuc
triing thap dé thu hep khoang chénh léch cao do.

- Cao dd cao nhat +42,10m, cao do thap nhit +21,5m d6 dbc san nén trong
khoang 0,1% + 4%, c6 huéng déc tir Bic xuong Nam.

6.2. Giao thong:

- Giao thong ddi ngoai: La tuyén duong N thude duodng truc chmh Khu Cong
nghiép - Do thi Becamex A (Phén khu 7), Khu kinh t& Nhon Hbi két ndi tuyén duong
DT 638 vé cang Quy Nhon, ¢6 1 giéi 32,5m (5m —22,5m — 5m).

- Giao thong dbi noi: Hé théng giao thong dugc thiét ké theo dang 6 c0, bao
gom cac nhém duorng phén khu vyc (phan chia gitta cdc nhém nha é), c6 1o g10'1 tur
20m (4m-12m-4m) dén 25m (5,75m-13,5m-5,75m) va dudng nodi b trong mdi nhém
nha ¢ véi 16 gidi 16m (4m-8m-4m).

- Déc ngang mit dudng 2%, 1& 2%, do déc doc theo d6 dbc san nén va dam
bao <8% theo Quy chuén k¥ thuat quéc gia QCVN 07:2016/BXD.

- Két cdu mit duong bé téng nhya néng, bé via bé tng M250 d4 1x2, via he
bé tong xi mang,

6.3. Thoat nudc mua:

- Quy hoach hé thong thoat nuéc mua riéng biét vai hé thong thu gom nudc
thai, st dung cong bé tong cdt thép c6 dudng kinh D600 dén D1800 nim dudi via he
doc theo céc tuyén dudng dé thu gom nudc mua.

- Phén chia luu vyc thodt nuéc phi hop véi dd dée va cao d6 san nén; nudc
mua dugc thu gom va dan thoat nudce ra 03 kénh ndi khu phia Péng va gom vé kéilﬁ/_



i

thoat nude chinh doc theo ranh phia T4y cta Khu téi dinh cu — dan cu Hiép Vinh 1A;
Luu vuc 2 phia T4y con lai thoat vé kénh thoat nuéc cia Khu cong nghiép Becamex
Binh Dinh gidp ranh gidi phia Tay cta du an.

6.4. Quy hoach cdp nude:

- Ngudn nudc cung cfip cho khu quy hoach duoc d4u néi tir tuyén éng cap
nude 9200 trén truc dudng N va duong D1 (Theo quy hoach phan khu Khu Céng
nghiép - D6 thi Becamex A (Phén khu 7), Khu kinh té Nhon Hbi).

- Mang ludi cap nude duge quy hoach 1a mach vong khép kin, duoc bb tri doc
céc tuyén dudong d& dam bao clp nude dén céc 16 dat. Cac tuyén cip chinh ding
duong dng @ 100, céc dng nhanh @ 80.

- B0 tri céc tru ctru héa @100 (khoang céch trung binh 150m/1 tru) du ndi vao
dudng 6ng @ 100 trén cac tuyén duong giao théng noi bo.

- Hé théng cép nuéc duge két hop giita cdp nuéc sinh hoat va phong chay
chita chdy, véi téng cong suét 2.080m?*/ngay dém.

6.5. Quy hoach cdp dién:

- Ngudn cép dién cho toan bd khu quy hoach dwgc 13y tir ngudn dién luéi qude
gia qua tuyén duong day trung thé 22kV tir tram bién ap 110/22kV — 63MVA trong
Khu Céng nghiép - D6 thi Becamex A (Phan khu 7), Khu kinh t& Nhon Hoi.

- Téng cong suét du kién 12 6.306 kVA, du kién bé tri 16 tram ha thé 22/0,4kV
(400K VA), tit ca déu la tram treo trén try, ngoai troi.

6.6. Thoadt nuwcdc thai va vé sinh méi truong:

- H¢ théng thoat nudc thai dugce thiét ké riéng biét v6i hé théng thodt nude
mua va theo nguyén tic tu chay, nude thai trong khu vuc duoc thu gom vé tram xt
ly nudc thai dat trong khu xir ly nudc thai tap trung duge b tri tai Khu cong nghiép
Becamex Binh Pinh dé xir Iy, dam bao dat tiéu chuin theo hd so mbi truong dugc
cap tham quyén phé duyét.

- Cong sudt tram xtr Iy nudc thai tinh bang 80% nudc cap sinh hoat téng luu
luong nudce thai la 1.535m?*/ngay dém.

- Chét thai rdn dugc thu gom, phan loai, tap két d& van chuyén vé Khu xur 1y
chung ctia tinh dé xir 1y.

7. Quy dinh quan ly theo dd 4n quy hoach chi tiét xAy dung: Kém theo hd
so quy hoach.

Piéu 2. TS chirc thyc hién

1. Cong ty cb phin Becamex Binh Dinh chiu trdch nhiém phéi hop véi cic co
quan lién quan cong bd cong khai dd an quy hoach da duoc phé duyét; trién khai Xay
dung theo quy hoach va thuc hién cdc ndi dung c6 lién quan theo diing quy dinh hi;@w/
hanh cua Nha nudec.



8

2. Ban Quan ly Khu kinh té va céc s, nganh li€n quan can cr chiic nang,
nhiém vu cta don vi chju trach nhiém huéng din, theo di, kiém tra viéc trién khai
thyc hién quy hoach va dau tu xay dung theo quy hoach da duoc phé duyét, dam bao
theo quy dinh ctia phap luat.

Piéu 3. Chénh Vin phong UBND tinh, Gidm déc cic S& Xay dung, Tai
nguyén va M01 trudng, Ké hoach va Pau tu, Tai chinh; Trlrong ban Ban Quan ly
Khu kinh té tinh; Chu tich UBND huyén Van Canh; Cong ty ¢6 phin Becamex Binh
Dinh va Thu trudng céc co quan, don vi ¢6 lién quan chju trach nhiém thi hanh quyét

dinh nay ké tir ngay ky./. ..Q/

——

TS CHU TICH

Noi nhin:

- Nhu Diéu 3;

- CT, cac PCT UBND tinh;
PVP KT;

: Luu: VT: W
/

Nguyén Tuén Thanh




