UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BINH PINH Poc lap - Tw do - Hanh phiic
sé: 4111 /QD-UBND Binh Dinh, ngay 0 théing t nam 2021
QUYET DINH

V& viéc phé duyét Do an Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500
Khu tai dinh cu — dan cu Hi¢p Vinh 1A thugc Khu Cong nghi¢p — D0 thi
Becamex A (Phan khu 7), Khu kinh te Nhon Hoi

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH

Cén ctr Ludt To chirc chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015; Ludt Sua doi,
bé sung mot o4 didu cuia Ludt T6 chitc Chinh phii va Ludt Té chirc chinh quyéﬁ dia
phwong ngay 22/11/2019;

Cén cir Ludt Xay dung ngay 18/6/2014; Ludt Sua 46i bé sung mot sé diéu ciia
Ludt Xay dung ngay 17/6/2020;

Cén civ Ludt Quy hoach ngay 21/11/2017, Ludt Svra dsi, bé sung mot 56 Diéu
cua 37 Ludt co lién quan dén quy hoach xdy dung ngay 20/11/2018;

Cdn cir Nghi dinh <6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cua Chinh phii quy dinh
chi tiét mot s6 néi dung vé quy hoach xay dung;

Can cir Nghi dinh sé 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 cua Chinh phii sita doi,
b6 sung mot sé6 diéu ciia Nghi dinh s 37/2010/NB-CP ngay 07/4/2010 vé ldp, tham
dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach dé thi va Nghi dinh sé 44/2015/ND-CP ngay
06/5/2015 quy dinh chi tiét mét so noi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cwr Thong tw <4 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cua B¢ Xdy dung quy
dinh vé hé so cua nhiém vu va ds an quy hoach xdy dung vung, quy hoach do thi va
quy hoach xdy dung khu chire nang ddc thi,

Cén cit Quyét dinh sé 514/0D-TTg ngay 08/5/2019 cua Thi twéng Chinh phi
vé viéc phé duyét Didu chinh tong thé quy hoach chung xdy dyng Khu kinh té Nhon
Héi, tinh Binh Dinh dén ndam 2040;

Cin cir Quyét dinh s6 25/2019/0P-UBND ngay 27/6/2019 va Quyét dinh s6
35/2020/0D-UBND ngdy 15/6/2020 cuia UBND tinh Vé viéc siva ddi, b6 sung mot so
diéu cua quy dinh vé lap, tham dinh, phé duyét, quan 1y thuc hién quy hoach do thi
va quy hoach xdy dung trén dia ban tinh ban hanh kem theo Quyét dinh s6
25/2019/0B-UBND ngay 27/6/2019 cua UBND tinh;

Can cit Quyét dinh sé 1093/QP-UBND ngay 27/3/2020 ciia UBND tinh vé
viéc phé duyét D6 én Quy hoach phan khu ty lé 1/2000 Khu Cong nghiép - Do thi
Becamex A (Phdn khu 7), Khu kinh té Nhon Hoi;

Cin cie Két luan sé 40-KL/TU ngay 10/6/2021 ciia Ban Thuong vu Tinh uy
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v 1¢ 1/500 cia 04 Khu tai dinh cu - dan cu (Hiép Vinh 14, Hiep Vinh 1B, Hiép Vinh
2, Tén Vinh) thugc Phén khu 7, Khu kinh té Nhon Hpi:

Theo dé nghi ciia Ban Quan Iy Khu kinh té tai To trinh sé 93/TT. -BOL ngay
28/6/2021.

QUYET PINH:

Piéu 1. Ph€ duyét d6 4n Quy hoach chi tiét x4y dung ty 1€ 1/500, véi cac noi
dung cht yéu nhu sau:

1. Tén d6 4n: Quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 Khu tai dinh cu — dan
cu Hi¢p Vinh 1A thugc Khu Cong nghiép — Do thi Becamex A (Phan khu 7), Khu
kinh t& Nhon Hoi.

2. Pham vi ranh giéi va dién tich quy hoach:

2.1. Pham vi ranh gici: Khu tai dinh cu - dan cu Hiép Vinh 1A thudc Khu
Cong nghiép - D6 thi Becamex A (Phan khu 7) Khu kinh t& Nhon Héi, cé gidi can
nhu sau:

- Phia Bic giap nti O Voi;

- Phia Nam gidp duong sit Bic - Nam va Qudc 16 19C;

- Phia Péng giap dat ddi nui;

- Phia T4y giap Khu tai dinh cu - dan cu Hiép Vinh 1B va dat quy hoach Khu
cong nghiép Becamex Binh Dinh.

2.2. Tong dién tich quy hoach: 899.002m? (89,9ha).

3. Muc tiéu quy hoach:

- Cu thé héa d6 4n Didu chinh tong thé Quy hoach chung xay dung Khu kinh
té Nhon Hoi, tinh Binh Dinh dén nam 2040 da dugc Thu tuong Chinh pht phé duyét
tai Quyét dinh s6 514/QD- -TTg ngay 08/5/2019 va P an Quy hoach phan khu ty 1€
1/2000 Khu Céng nghiép - D6 thi Becamex A (Phén khu 7), Khu kinh té Nhon Hoi
da dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sd 1093/Qb-UBND ngay 27/3/2020.

- Quy hoach xay dung méi Kkhu tai dinh cu - dén cu voi day du hé thdng ha
ting k§ thudt nham dap tmg nhu cau & cho ngudi dan tai dinh cu va nguoi lao dong
tai Khu cong nghi¢p Becamex Binh Dinh va céc khu vuc 14n cén; cung cap céc dich
vu thiét yéu cho dan cu va nguoi lao dong, két ndi ddng bd v& kién trac canh quan,
cling nhu khép ndi vé ha tang k¥ thudt voi cac khu vuc xung quanh.

- Lam co s& dé trién khai cc thu tuc dau tu va quan ly x4y dung theo quy
hoach.

4. Quy hoach sw dung dat: Tong dién tich quy hoach 1a 899.002m? (89,%9ha),
co chu sir dung dat cu thé nhu sau:

4.1. Bang co cdu sir dung ddt tong hop:

Dién tich | Ty1¢ | Dan sb

(m?) (%) | (nguoi)
1 |Pité 437.726,00 | 48,68 | 7.045
1.1 | Dat ¢ lién ké (khong bb trf tai dinh cu) 216.518,60 | 24,08 | 1.974

Stt Loai dat




1.2 | Dbat ¢ lién ké (bo tri tai dinh cu) 200.057,70 | 22,25 1.578
1.3 | Bat ¢ cao tang 21.149,70 | 2,35 3.493
2 | bat cong trinh dich vu - cdng cong 36.976,00 | 4,12
2.1 | bat Gido duc va dao tao 28.832,00 | 3,21
2.2 | Dattramy té 534 0,06
2.3 | bat Trung tam Van hoa - The thao 5.012,00 | 0,56
2.4 | bat van phong khu pho 360 | 0,04
2.5 | Cho 2.238,00 | 0,25
3 | bat giao thong 295.767,00 | 32,90
3.1 | Dat giao thong 277.150,00 | 30,83
3.2 | Baidd xe 18.617,00 | 2,07
4 | Dat cay xanh 73.568,00 | 8,18
5 | bat kénh suoi 54.965,00 | 6,12
Tong cong 899.002,00 | 100
4.2. Bang co cau su dung dat chi tiét:
1\;5 t zzg HE 56 Din | Ty
Stt Loai dét hlify D‘(i:z;'d‘ xdy | thi S“:;"g sé16 | b 18
#u dung | da (Tin) (nguoi) | (%)
(%) | (ting)
1 Pt & 437.726,00 7.045 | 48,68
Diét & lién ké
1.1 ) : 314 | 1.974 | 24,08
(khong bd tri tai dinh cu) 2651860 &0 6 48 1
111 | Liénké Al 3.333,60 | 80 6 4,8 20 30
1.1.2 | Liénké A2 5.543,20 | 80 6 4,8 25 38
113 | Liénké A3 5.544,90 | 80 6 4,8 31 47
1.1.4 | Liénké A4 7.067,50 | 80 6 4,8 40 60
115 | Liénké AS 9.093,50 | 80 6 4,8 56 84
1.1.6 | Liénké A6 2.750,50 | 80 6 4,8 14 21
1.1.7 | Liénké A7 7.892,40 | 80 6 4,8 48 72
1.1.8 | Liénké Al3 4.463,00 | 80 6 4,8 28 42
1.1.9 | Liénké Al4 12.863,00 | 80 6 4,8 84 126
1.1.10 | Lién ké AlS 456640 | 80 6 4,8 29 44
1111 Liénké A22 11.076,00 | 80 6 4,8 69 104
1.1.12 | Lién ké A23 10.703,00 | 80 6 4,8 68 102
1.1.13 | Lién ké A27 5.902,00 | 80 6 4,8 34 51
1.1.14 | Lién ké A274 6.327,50 | 80 6 4.8 40 60
1.1.15 | Lién ké A28 2.807,50 | 80 6 4,8 18 27
1.1.16 | Lién ké A29 2.677,30 | 80 6 48 15 23
1.1.17 | Lién ké A30 8.290,00 | 80 6 4,8 50 75
1.1.18 | Liénké A31 5.800,30 | 80 6 4,8 33 50




1.1.19 | Lién ké A32 5.581,00 80 6 4,8 32 48
1.1.20 | Lién ké A33 12.670,00 80 6 4,8 80 120
1.1.21 | Lién ké A34 12.658,00 80 6 4,8 80 120
1.1.22 | Lién ké A35 9.610,00 80 6 4,8 58 87
1.1.23 | Lién ké A36 10.583,00 80 6 4,8 68 102
1.1.24 | Lién ké A38 9.243,50 80 6 4,8 56 84
1.1.25 | Lién ké A384 7.609,00 | 80 6 4,8 44 66
1.1.26 | Lién ké A39 13.013,00 80 6 4,8 84 126
1.1.27 | Lién ké A40 4.613,00 80 6 4,8 28 42
1.1.28 | Lién ké A54 6.993,00 80 6 4,8 42 63
1.1.29 | Lién ké A57 7.243,50 | 80 6 4,8 40 60
12 (fsttz xgifh o) 200.057,70 | 80 6 48 | 1.048 | 1578 | 22,25
1.2.1 Lién ké tdi dinh cu A8 5.270,00 80 6 4,8 24 36
1.2.2 | Lién ké tdi dinh cw A9 6.614,50 80 6 4,8 32 48
1.2.3 Lién ké tdi dinh cu Al0 9.915,40 80 6 4,8 64 96
1.2.4 | Lién ké tdi dinh cuw All 9.903,40 80 6 4,8 64 96
1.2.5 | Lién ké tdi dinh cw Al2 5.311,00 80 6 4,8 34 47
1.2.6 | Lién ké tdi dinh cuw Al6 10.343,00 80 6 4,8 66 99
1.2.7 | Lién ké tdi dinh cw Al7 10.355,00 80 6 4,8 66 99
1.2.8 | Lién ké tdi dinh cu Al8 6.907,50 80 6 4,8 33 50
1.2.9 Lién ké tai dinh cu Al9 3.200,00 80 6 4,8 16 24
1.2.10 | Lién ké tai dinh cu A20 9.917,30 80 6 4,8 64 96
1.2.11 | Lién ké tdi dinh cw A21 9.905,30 80 6 4,8 64 96
1.2.12 | Lién ké tdi dinh cu A24 10.703,00 80 6 4,8 68 102
1.2.13 | Lién ké téi dinh cu A25 10.715,00 80 6 4,8 68 102
1.2.14 | Lién ké tdi dinh cw A26 7.147,50 80 6 4,8 34 51
1.2.15 | Lién ké tdi dinh cw A37 6.178,60 80 6 4,8 28 42
1.2.16 | Lién ké tdi dinh cw A374 3.863,20 80 6 4,8 15 23
1.2.17 | Lién ké tdi dinh cw A4l 4.625,00 80 6 4,8 28 42
1.2.18 | Lién ké tdi dinh cu A42 4.625,00 80 6 4,8 28 42
1.2.19 | Lién ké tdi dinh cw A43 6.720,90 80 6 4.8 31 47
1.2.20 | Lién ké téi dinh cw A44 5.445,80 80 6 4,8 25 38
1.2.21 | Lién ké tdi dinh cw A47 1.300,00 80 6 4,8 6 9
1.2.22 | Lién ké tdi dinh cw A48 1.280,00 80 6 4,8 9
1.2.23 | Lién Iké tdi dinh cu A49 1.300,00 80 6 4,8 9
1.2.24 | Lién ké tdi dinh cw A50 5.537,80 80 6 4,8 11 17
1.2.25 | Lién ké tdi dinh cu AS51 3.729,00 80 6 4,8 7 11
1.2.26 | Lién ké tai dinh cu A52 4.406,30 80 6 4,8 14 21
1.2.27 | Lién ké tdi dinh cu A53 3.702,70 80 6 4,8 11 17
1.2.28 | Lién ké tdi dinh cu AS5S 2.522,00 80 6 4,8 9 14
1.2.29 | Lién ké tgi dinh cu A56 4.771,00 80 6 4,8 16 24
1.2.30 | Lién ké tdi dinh cu A59 8.785,70 80 6 4,8 4] 62
1.2.31 | Lién ké tdi dinh cu A60 8.142,00 80 6 4,8 39 59




1.2.32 | Lién ké tdi dinh cu A6l 6.914,80 80 6 4,8 33 50

1.3 Pit & cao ting 21.149,70 | 40-60 | 30 2,4-12 | 3.483 | 3.493 | 2,35

1.3.1 | Ocao ting A4S 8.102,30 | 40-60 | 4 30 | 2,4-12 | 1.334 | 1.338

1.3.2 | Ocaoting A46 5.47520 | 40-60 | 30 2,4-12 902 905

1.3.3 | Ocao ting AS8 7.572,20 | 40-60 | 30 24-12 | 1.247 | 1.250

2 dDiich;‘% z;:‘ghc@ng 36.976,00 4,12

2.1 Dit gido duc va dao tao 28.832,00 40 4 1,6 3,21

2.1.1 Trieomg mam non GDI 6.686,00 40 4 1,6

2.1.2 Truong tiéu hoc GD2 12.665,00 40 4 1,6

2.1.3 Truwong trung hoc co so GD3 5.343,00 40 4 1,6

2.14 Truong trung hoc phé théng | GD4 4.138,00 40 4 1,6

22 Pit tram y té DV 534,00 | 40 4 1,6 0,06
23 \?;: E(;Z’jg;]f?ﬂmo DVI 5.012,00 | 40 4 1,6 0,56
24 Dét vin phong khu phd VPKP 360,00 40 1,6 0,04
2.5 Cho ™ 2.238,00 | 80 4 3,2 0,25
3 Dit giao thong - bii db xe 295.767,00 32,9
3.1 Dit giao théng 277.150,00 30,83
32 Bii d6 xe 18.617,00 2,07
321 | Péxel PI 634,00

322 | Pbxe2 P2 4.988,00

323 | Pbxe3 P3 5.164,00

324 | Pbxed P4 1.824,00

325 | Péxes PS5 992,00

326 | Péxe6 P6 1.006,00

327 | Péxe7 P7 2.255,00

328 | Péxe8 P8 1.754,00

4 Pit cAy xanh 73.568,00 5 1 0,05 8,18
4.1 Ciy xanh 1 CX1 1.614,00 | 5 1 0,05

42 Cay xanh 2 ox 512500 | 5 1 0,05

4.3 Céy xanh 3 CX3 1.897,00 | 5 | 0,05

4.4 Cay xanh 4 CX4 3.416,00 5 1 0,05

4.5 Céy xanh 5 0% 16.036,00 5 1 0,05

4.6 Cay xanh 6 CX6 14.796,00 5 1 0,05

4.7 Cay xanh 7 oX7 475,00 5 1 0,05

4.8 Céy xanh 8 CX8 12.248,00 5 1 0,05

4.9 Céy xanh 9 CX9 3.852,00 5 1 0,05

4.10 | Cayxanh 10 CX10 5.810,00 5 1 0,05

4.11 Cay xanh 11 CXl11 5.032,00 5 1 0,05

412 Cay xanh 12 CXl12 2.317,00 5 1 0,05

4.13 | Cayxanh 13 CX13 853,00 5 1 0,05

4.14 Cay xanh 14 CXl14 97,00 5 1 0,05

5 PAt kénh sudi 54.965,00 6,12




5.1 Kénh sudi 1 S1 14.975,00
5.2 Keénh sudi 2 S2 26.694,00
5.3 Kénh sudi 3 S3 13.296,00
Téng cong 899.002,00 100

5. Quy hoach t6 chirc khong gian kién tric canh quan:

- T4 chtic khong gian kién triic canh quan dugc td chtic trén co s6 Quy hoach
phan khu Khu Coéng nghiép - D6 thi Becamex A (Phén khu 7) Khu kinh t& Nhon
Hoi da phé duyét, d6 1a cac nhém nha & bao quanh cac khu dét cong trinh dich vu -
cong cdng, cong vién- cay xanh, cac khong gian cong cong.

- Khu d4t ¢ cao tang dugc b tri & phia Bic va phia Ty cua khu quy hoach.

- Céc cong trinh gido duc duogc b tri & phia Béc va khu vuc trung tAm nhim
dam bao phuc vu nhu cau hoc tap cua cac ho dan trong khu vuec.

- Quy hoach mang luéi giao thong dang 6 co theo dia hinh, hinh thanh céc khu
d4t xdy dung cong trinh c6 mit tién da s theo hudng Bic, huéng Nam.

- Hé thdng dét cay xanh duoc chu yeu tap trung ¢ ph1a Béc va To chic khu
cong vién cdy xanh xen k& cac 16 ¢ lién k& nhim tao diém nhin canh quan cho khu
quy hoach cling nhu cai thién mdi truong, vi khi hau.

- Yéu ciu hinh thirc kién tric va td chirc khong gian kién tric canh quan: Hinh
thirc kién trac hién dai, s dung mau sic 6n hoa co tinh dinh huéng thAm my¥ cao.

6. Quy hoach hé thong ha ting k¥ thuat:

6.1. San nén:

- Quy hoach san nén duoc thiét ké theo nguyén tac tan dung t6i da dia hinh ty
nhién nhim dé khéi luong san nén 14 it nhat; phan chia luu vuc thoat nudc mua hop
Iy, ddm bao thoat nudc nhanh cho toan khu vuc khong ngép lut trong qua trinh hoat
dong.

- X4c dinh cao do san nén cho tng khu vuc khéc nhau phu hop theo dia hinh,
DPao san nén cac ngon ddi voi cao dd thich hop tir 40m dén 55m, dép cac khu vuc
triing thip dé thu hep khoang chénh léch cao do.

- Cao do san nén cao nhit 1a +42,10m; thép nhét la +21,5m; do dbc san nén
trong khoang tr 0,1% +4%, hudéng dbc tir Bic xubng Nam va Tay sang Dong.

6.2. Giao thong:

- Giao théng dbi ngoai: La tuyén duong D (thudc tuyén duodng truc chinh Khu
Coéng nghiép - Do thi Becamex A) két ndi v6i tuyén duong, c6 16 gisi 32,5m (Sm —
22,5m — 5m), dién tich dit ddu ndi véi tuyén duong BT 638 (ngoai ranh gidi quy
hoach) 1a 5.063,0m?.

- Giao thong dbi noi: Hé thong giao thong d6i ndi duoce thiét ké theo dang 6
c0, bao gém cac nhém dudng phan khu vuc (phin chia gifta cdc nhom nha 6), c6 16
giGi tor 20m (4m-12m-4m) dén 25m (5,75m-13,5m-5,75m) va dudng ndi bd trong
mbi nhém nha & véi 16 gidi tr 13m (3m-7m-3m) dén 16m (4m-8m-4m).












